Villa Stollberg

WEITENTAL/PFUNDERS - VALLARGA/VAL DI FUNDRES

VORSTUDIE

BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG
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Villa Stollberg

Weitental/Pfunders

BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

Alle Maurerleistungen werden laut den genehmigten Planen,
bzw. den Ausfihrungspldnen durchgefiihrt. Alle nicht
aufscheinende Details werden vom Bauleiter bestimmt.

Die BauausfUhrung der verschiedenen fragenden Bauteile
unterliegt den Angaben des Projektanten der statischen Struktur.

Das Kellergeschoss  wird  miftels  wasserundurchléssiger
Stahlbetonkonstruktion erstellt.

Die oberirdischen AuBenwdnde werden gemdR Energiegesetz
und Klimahaus-Vorgaben der Klasse ,A“ in Ziegelsteinen mit
aulenseitigem Vollwérmeschuiz errichtet. Als duBerste Schicht
wird Putz in Farbe nach Wahl des Bauherrn aufgebracht.

Die Trennmauern der Keller in Leichtbetonbauweise und weikem
Anstrich.

Trenn- und Innenwdénde der Wohneinheiten mittels Planfull- bzw.
Hohlblockziegeln und Schallddmmung in geeigneter Stdrke.
Die Wandoberfldchen werden verputzt und mit Innenwandfarbe
weil gestrichen.

Die Decken werden als Massivdecke bzw. Hohlisteindecken
ausgefthrt. D&mmung miftels geeignetem  Material  mit
hervorragenden Schallschuizeigenschaften. Verputz  der
Unterseite und weiBem Anstrich (oberirdisch).

Zimmermannsmagiger Dachstuhl in Holz, entsprechend den
stafischen Erfordernissen mit optimierter Warmeddmmung und
Eindeckung wie laut Projekt vorgesehen: Dachziegel;
Dachuntersicht (Innen) Holzperlinen und farblosen Anstrich;
Regenrinnen und Fallrohre bestehen aus Zinkblech o0.4.

Wo It. genehmigten Projekt vorgesehen, werden Dachfenster
vom Typ ,Velux" oder gleichwertige eingelbaut.

A

KlimaHaus®
CasaClima




Ausfuhrung der gesamten Spenglerarbeit in  Uginox oder
gefarbtem Aluminium (Prefalz)

Balkone werden in der selben Charakteristk wie die
Geschossdecken ausgebildet, darUber Belag in frostsicheren
feinem Steinzeug. Oder Alternativ: Strukiur und Boden in Holz,
farblos gestrichen, GeldnderausfUhrung If. Detailpldnen des
genehmigten Projektes.

Die Terasse im Erdgeschoss haben eine Bodenbelag aus
Zementbldcken oder Fliesen, auf Kiesbett verlegt oder geklebt.

Die Treppen und Treppenabsaize werden in Stahlbeton laut
statischen Berechnungen errichtet und Belag aus Naturstein:
Marmor oder Granit, oder Fliesen 1.Wahl.

Gelander oder Handlauf I, Projekt und Auswahl des Bauleiters.
Eingangstur im EG mit Tarklingeln, Videosprechanlage und
Briefk&sten.

Senkrechte und waagrechte Abdichtung der Bodenstrukturen.
Waagrechte Abdichtung der Hingegdarten, Terrassen usw.
Warme- und SchalldGmmisolierung der Unterbdéden, des
Mauerwerks und der Zwischenwdnde.

Warme- und Schalld@mmisolierung u. Abdichtung des Dachs.
Die Ausfuhrung dieser Arbeiten werden den Verordnungen zur
Energieeinsparung entsprechen, und nach Wahl des Bauleiters,
je nach Bedarf und Zweckbestimmung ausgefuhrt,

Schwimmender Estrich mit  Trittschallddmmung und
Warmedammung in allen Wohnréumen und im Treppenhaus.
Darunter Schaumbeton als Ausgleichsschicht Gber den Rohren.

Wohnraumfenster- und Fenstertiren in Holz oder Holz-Alu oder
PVC mit 2- Scheiben Warmeschutzverglasung mit optimalem U-
Wert, Sicherheitsbeschidge mit Dreh- Kippfunktion, und nur wo
laut Projekt vorgesehen Schiebetiren (Lage, GroRe und Anzahl
richten sich nach Planunterlagen), Griffe in eloxiertern Aluminium.
Rollldden in Aluminium an allen Fenster- und Fenstertiiren,
elekirisch betrieben. Die Innenfensterbdnke werden in weikem
PVC oder Holz gefertigl. Die AuBenfensterodnke im selben
Material wie die gesamten Spenglerarbeiten, Aluminium oder
Uginox. Fur die Kellerrdume sind Fenster in PVC vorgesehen.

Sicherheitstir mit  Sicherheitsschloss, Turklinke in  eloxiertem
Aluminium und Spion. Das Modell und die Farbe der erfolgt nach
Wahl des Bauleiters.

Innentdren echtholzfumiert, wo laut Projekt vorgesehen in Eiche,
Buche oder Esche bestehend aus einem Turflugel samt Futter-
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stock und Turgriffe in eloxiertern Aluminium.

Keller: StanhltUren aus Profilblech, isoliert.

Garagentor als Sektionaltor in Stahlblech, Gréke It. Plan, manuell
zu 6ffnen und Vorbereitung zur eventuellen Motorisierung.

Wo es die Brandschutzbestmmungen vorsehen werden
BrandschutztUren REI 60 oder REI 120 eingesetzt.

Keller:

Geglatteter Zementbeton (Industriebeton) mit Quarzstaub ober-
fldchenbeschichtet.

Zugangswege, Stufen und Treppenabsaize:

In Naturstein oder Fliesen, It. Auswahl des Bauleiters.
Wohneinheiten:

Bodenfliesen im Bad, Wc, Windfang, Flur, Kiche, und
Abstellraum. Tir- bzw. fensterhohe Wandfliesen im Bad und Wc.
Individuelle Auswahl bei der vom Bauleiter bestimmten
Lieferfirna, Listenpreis des Materials bis zu Euro 40,00/m2,
Hochwertiger Parkettboden in Buche oder Eiche, 3-stab,
Oberfldche lackiert, in  allen Wohn- und SchlafrGumen.
Listenpreis des Materials bis zu Euro 50,00/m?2.

Sockelleisten in Holz.

Mehrleistungen, diagonale Verlegung, SonderausfUhrungen und
-Oberfldchenbehandlungen, Borduren, Dekore usw. gehdren
nicht zum Leistungsumfang und werden exira berechnet.

Samiliche Leitungen werden bis zur Verteilerstation einer jeden
Wohneinheit warmeisoliert, und laut Gesetz, errichtet.

In den Wohneinheiten werden die Kalt- und Warmwasserleitun-
gen, Heizungsrohre, Abflussleitungen It. den Berechnungen des
Projektanten und den erforderlichen Querschnitten ausgefunrt.
EntlGftungsrohre werden Uber das Dach gefuhrt.

Jede Wohnung verfugt Uber einen Kalt- und Warmwasserzéhler.

Alle sanitGren Einrichtungsgegenstdnde sind aus weiBem
Kristallporzellan der Marke Villeroy & Boch, Serie Omnia
Architectura. Die Badewannen und Duschtassen sind aus Acryl.
Die Armaturen/Mischer der Marke Hansgrohe Serie Talis E2.
Bad:

1 x Waschbecken (60cm breit)

1 x wandhdngende Wc-Anlage mit Unterputzspulkasten

1 x wandhdngendes Bidet

1 x Badewanne 170x75

Gdéste We:

1 x Waschbecken (50cm breit)

1 x wandhdngende Wc-Anlage mit Unterputzspulkasten

1 x Duschtasse 80x80 (abgerundet) mit Brausenset.

Zubehor wie Duschkabine, Handtuchhalter, Spiegel, u. dgl. sind
nicht inbegriffen.

In der KUche sind die Anschlusse fur Abfluss und Zufuhr von Kali-
und Warmwasser sowie Anschluss fur die Spulmaschine
vorgesehen.

Balkone/Terrassen sowie Privatgarten werden mit einem
Wasserhahn fiir den Schlauchanschluss ausgestattet.




Die Heizungsanlage wird gemd&B Planung des Heizungs-
Ingenieurs in Ubereinstimmung mit den geltenden Vorschriften
ausgefthrt und entspricht den hohen Bedurfnissen der
optimalen Energieeinsparung.

Das Heizsystem wird mittels Pellets oder &l betrieben.

Die Beheizung der Wohnrdume erfolgt Uber eine
FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung. Im Bad zusdtzlich
ein Wandheizkérper (Typ Handtuchtrockner).

Exakte Verechnung des Verbrauchs mittels elekironischem
Kalorienzdhler mit Durchflusssnengenmessung und gesteuertes
Zonenventil zur individuellen Regelung der Heizung.

Die gesamten Elekfroarbeiten werden laut Projekt und

Installationsplan ausgefiihrt, wobei die Normen der CEl und jene o
des Stromanbieters berucksichtigt werden.

Die Schaltgerate und Steckdosen sind vom Fabrikat Vimar, ' | u
Serie Plana oder Fabrikat Berker Serie Artis mit weiBer | (-
Abdeckplatte. Ifb
TV-und Satellitenanloge wird funkfionsf@hig eingebaut (ohne

Decoder), mit Anschluss in allen Zimmerm und im Wohnzimmer.

Die Videosprechanlage (in Farbe) befindet sich im

Flur/Windfang. ( ~- 3
Telefonanschluss (Internet) wird nach Anweisung der Telecom | “ene en | ©-9®|
vorgesehen mit Anschlissen in jedem Zimmer und im NG - R
Wohnzimmer. v —

In den RGumen werden folgende Installationen ausgefuhrt:

dlle Schiafzimmer: 4 Steckdosen, 1 Deckenauslass;
Wohnzimmer: 4 Steckdosen, 1 Deckenauslass;
Kiche/Kochnische: 3  Steckdosen, 3  Steckdosen  flr
Klchengerdte (Kuhlschrank, Herd, Backofen), 1 Decken- und 1
Wandauslass, Anschluss fur die Dunstabzugshaube;

Bad/Wc: 3 Steckdosen, 1 Decken- und 1 Wandauslass;
Windfang/Flur: 1 Steckdose, 1 Deckenauslass

Balkon/Terrasse: 1 Steckdose, 1 Wandauslass mit Leuchtkdrper;
Keller: 1 Steckdose, 1 Decken- od. Wandauslass mit Leucht-
korper

Garage: 1 Steckdose, 1 Decken- od .Wandauslass mit Leucht-
korper

Gemeinsame Bereiche: automatische Beleuchtungsanlage mit
Bewegungsmeldemn und DAmmerungssensor und
Beleuchtungskdrper nach Wahl des Bauleiters;

In jeder Wohnung wird ein Abluftrohr fiir die Kiiche errichtet.

Alle innenliegenden Bdder und Wc's ohne Fenster werden an
eine Abluftanlage Typ Limodor, angeschlossen (1 Anschluss fur
jede Wohnung)

Die Zufahrt in das Untergeschoss wird Uber ein elekirisch
betriebenes Gitter- oder Sektionaltor am Ende der Rampe
welches mittels Schlussel und Femnsteuerung gedffnet werden
kann, abgegrenzt.
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Der gesamte AuBenbereichs wird von der Bauleitung gemdl
genehmigtem Projekt gestaltet.

Der private Grund wird von der Gemeinschaftsfldche
abgegrenzt, sowie auch die Garten untereinander.

Samitliche Leistungen fUr die Durchfihrung der arbeiten werden
It. genehmigten Projekt, If. AusfUhrungspl@nen, bzw. nach

Anweisungen/Auswahl des Bauleiters ausgefuhrt.

Die angefuhrten Materialarten sind Indikativ und kbnnen mit . A
gleichwertigem ersetzt werden. Qualitdt sowie Art und Fabrikat

der verwendeten Produkte sind wenn nicht genauer beschrieben .

den Anweisungen des Bauleiters unterworfen. KlimaHaus®
Die abgebildeten Fotos haben rein lilustrativen Charakter und CasaClima

sind nicht maBgeblich fur die Ausstaftung.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Wahl der Materialien
und Farben der AuBenfassaden, AuBengestaliung und aller
Gemeinschaftsanteile ausschlieBlich der Bauleiter bzw. der
Verkdufer entscheidet und nicht auf einzelne Kundenwlnsche
eingegangen werden kann, damit ein  architektonisch
einheitliches Gesamtbild entsteht. Der Verkdufer behdlt sich vor,
alle jene Abdnderungen in der Ausfuhrung vorzunehmen, welche
nach Inrem Wissen ein Vorteil fur die Gesamtanlage darstellt,
Soliten durch eine ungenaue Beschreibung oder durch
zukUnftige Abdnderungen von Materiglien (z. B.: Produktions-
umstellungen) Gebdudeteile nicht wie beschrieben errichtet
werden koénnen, so verpflichtet sich der Verkdufer die
bestmdglichen Ersatzmaterialien einzusetzen.

Die It. genehmigten Projekt angefiihrten Fidchen die fiir das
Gemeinschaftseigentum bestimmt sind kénnen erst nach
Abschluss der Arbeiten mit der Hinterlegung der materiellen
Teilung endgiiltig und genau festgelegt werden.

Alle Anderungen nach Abschluss des Kaufvorvertrages und
wdhrend der Baufase an Installationen, Einteilungen oder
zusaizlichen AusfUhrungen mussen rechizeitig und schriftlich mit
der Bauleitung abgekiart  werden. Zusatzarbeiten  oder
Abdnderungen sind vom Kaufer direkt mit dem ausfuhrenden
Unternehmen nach Zustimmung der Bauleitung zu begleichen.
Um die beste akustische Isolierung zu garantieren, kénnen die
laut genehmigten Projekt vorgesehen Positionen der Kiichen
und Bdader nicht verlegt werden.

Das Besichtigen bzw. Betreten der Baustelle kann nur in
Anwesenheit und mit Absprache des Bauleiters u/o des
Sicherheitsbeauftragten erfolgen.

Die Energieeffizienz der Gebdudehllle entspricht den
Qualitatsanforderungen des Klimahaus Klasse A Standart.

Ein Unternehmen aus
subtirot
¥ W
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Zur Vermeidung von Kérperschallibertragungen sind seitens der
K&ufer insbesondere folgende MaRnahmen bzw. Erfordemisse zu
beachten:
Allseitige schalltechnische Trennung der Kuchenarbeits-
plaften, sowie Waschtischverbauten im Badezimmer zu
angrenzenden Wdnden und Wandschrdnken  (mittels
zwischenliegendem Einbau von Schaumstoffodndern 0.4);
Schalltechnische Trennung der Ruckwandplatten bei Kichen
zu den Arbeitsplaften (mittels zwischenliegendem Einbau von
Schaumstoffbdndern 0.4.);
Schalltechnisch getfrennte Montage von Wandschrénken,
Wandborden u. dgl. Wenn darauf Idrmerzeugende Gerdte
wie z.B. Fermnseher, Radios, Lautsprecherboxen, etc. gestellt
werden;
Schallddmmende Montage von allen direkt an den Wanden
montierten Gerdten wie z.B. Fernseher, Lautsprecherboxen
etfc.;

Die Austrocknungszeit des Gebdude betradgt mehrere Jahre.

Zur Vermeidung von Baufeuchtigkeitsschdden und Folge-

schdden (auch an Einrichtungsgegenstdnden) sind wahrend der

Austrocknungszeit  unbedingt folgende  MaBnahmen  zu

beachten:

0 Modbel sollen mindestens 3 cm von der Wand entfemnt sein,
bei Einbaumébeln (z.B. Kiche wu. dgl) ist fur eine
ausreichende HinferlUftung zu sorgen;

0 Mauerecken sollen nicht mit Vorhdngen und dgl. Uberdeckt
werden;

0 Wande und Decken sollen nicht tapeziert werden;

o0 Wahrend der Heizperiode ist in Absténden von 4 — 5 Stunden
(mdglichst 3 — 4 x am Tag) mit Durchzug ca. 15 Minuten zu
luften;

0o AuBerhalb der Heizperiode sind die Fenster lGngere Zeit
(mehrere Stunden am Tag) zu &ffnen bzw. in Kippstellung zu
belassen;

o Bad, WC und Kiche sind wegen des hohen
Feuchtigkeitsanfalles mehrmals am Tag durchzuliiften;

0 Innerhalb der Wohnung darf keine Wasche getfrocknet

werden;

o Auf UbermdaRigen Blumenschmuck (z.B.
Hydrokulturpflanzungen) und/oder Zierspringbrunnen st zu
verzichten;

o Luftobefeuchtungsgeréte sind nicht zu verwenden;

0 KellerGume und Garagenboxen mussen regelmdadBig
beluftet werden und es durfen keine Gegenstdnde, Kartone,
Mbbel, Papier, usw. eingestellt werden. Auf Boden- bzw.
Wandfldchen sind keine Gegenstdnde direkt zu lagem
(Belufftungsabsténde einhalten);



